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1. ULDOSA
1.1 ULDANDMED
1.1.1 TGO nimetus

Peetri tee 2 kinnistu biroo- ja laohoone ehitusprojekt.

Projekteeritud hoone puhul on tegemist Stock-Office tllpi hoonega, kus laoruumi osas tegeletakse
toodete ladustamisega, komplekteerimisega, pakkimisega ja kauba valjastamisega. Voimalik on ka
vaikesemahuline tootmine, mille liik tdpsustub jargmistes staadiumites vastavalt konkreetsete
rentnike vajadustele. Lisaks on igal pinnal oma bliroo-osa (kontori osa), méned on kahel korrusel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadusega tegevusi hoones ei toimu.

Kdesolev ehitusprojekt on koostatud Kambja valda, Peetritee 2 kinnistule. Projekti koostamise aluseks
on Peetri kinnistu ja ldhiala detailplaneering (Ulenurme investeeringud OU, t6& nr DP-050-07),
projekteerimistingimused nr 2411802/00010 ning tellijapoolne l|&htellesanne ja olemasolev

Umbritsev keskkond.

Projekteeritava hoone kasutusviisid:

VI — (t66stus ja lachooned) laohoone

V - (kontorid) blroohoone

Kinnistu andmed:

Aadress: Peetri tee 2, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond
Katastritunnus: 94901:007:1782
Kinnistu sihtotstarve:  Maa-ameti jargi drimaa 50%, tootmismaa 50%

Pindala: 11 792 m?

1.1.2 Ehitusprojekti tellija

Projekti tellija: Agri Partner OU

Tellija esindaja: Argo Kukk

Reg. kood: 12187423

Aadress: Valja tn 3, Soinaste kila, 61709 Kambja vald, Tartu maakond
Telefon: (+372) +372 5053076

E-mail: argo@agripartner.ee
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1.1.3 Projekteerijad

Arhitektuur
Arhitektuuribiiroo Korrus OU
Jarvevana tee 7b, 10132 Tallinn, Harjumaa
EEPO00617 03.03.2006

Kontaktisik 1 vastutav isik (volitatud arhitekt 7) Indrek Kallas
E-mail indrek@abkorrus.ee

Telefon +372 521 6998

Kontaktisik 2 arhitekt/tehnik Anna Maistruk

E-mail anna.maistruk@abkorrus.ee

Telefon +372 55555610

Konstruktsioonid
Inseneriblroo Tandem / TAO nr P-372/24

Kontaktisik Paul SGrmus
E-mail info@ibtandem.ee
Telefon +372 528 9250

Teed ja platsid
TPK Projekt OU / T66 nr 5524

Kontaktisik Lauri Kiinnapuu
E-mail lauri@tpkprojekt.ee
Telefon +3725228 311

Veevarustuse ja kanalisatsiooni sisevdrgud /

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni valisvbrgud

BIM Projekt OU / 213152

Kontaktisik Liina Taits
E-mail info@bimprojekt.ee
Telefon +372 5686 5015

Kutte, ventilatsioon ja jahutus
Nullenergia OU / T66 nr 25034

Kontaktisik Taavi Lepp
E-mail info@nullenergiaprojekt.ee
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Gaasivarustus
Aleks-Projekt OU / Té6 nr

Kontaktisik Alar Loigu
E-mail info@aleksprojekt.ee
Telefon +372 5117139

Elektripaigaldis, Elektripaigaldise valisosa, Norkvoolusiisteemid

Output Team OU / Té6 nr EL-PR 07024, ELV-PR 07024, EN-PR 07024

Kontaktisik Paavo Prans

E-mail paavo72@gmail.com

Telefon +372 55536111
Tuleohutus

FS Consult OU / T nr 2510

Kontaktisik Rait Pukk
E-mail rait.pukk@gmail.com
Telefon +372 507 9854

Topo-geodeetilised uurimistood
OU Elker RMT / T66 nr Tartu2353GA

Kontaktisik Jalmar Haelme
E-mail elker@elker.ee
Telefon +372 5036311

Energiamargis
Narva Ehitusprojekt OU

Kontaktisik Dmitri Sahharov
E-mail info@nep.ee
Telefon +372 3562 900

1.2  ALUSDOKUMENDID JA LAHTEANDMED
1.2.1 Ldhteandmed

Kaesoleva projekti koostamise aluseks on:

- Peetrikinnistu ja |dhiala detailplaneering (Ulenurme investeeringud OU, t&6 nr DP-050-07),

5/30



T66 nr: PR 070/24 Projekteerija: Arhitektuuribiiroo Korrus Osatihing

Staadium: Eelprojekt Reg. nr: 11151966
T606 nimetus: Blroo- ja laohoone ehitusprojekt MTR reg. nr: EEP000617
Ehitise aadress: Peetri tee 2, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond Aadress: Jarvevana tee 7b, 10132 Tallinn
Kuupaev: 25.08.2025 Projekti autorid: arh. Indrek Kallas / vastutav isik
arh. Anna Maistruk
Lisal
- Projekteerimistingimused nr 2411802/00010, Lisa 2
- Tellija lahtellesanne.
1.2.2 Normdokumendid
Aluseks on véetud jargmised Gigusaktid ja normdokumendid:

Ehitusseadustik
Hea ehitustava (ET-1 0207-0068)
Eesti ehitusteave Gigusaktid ja normdokumendid (ET-2 0199-0357)

Jadtmeseadus

EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”

EVS-EN 15251:2007 “Sisekliima”

EVS 843:2016 “Linnatanavad”

EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”

EVS 840:2017 “Radooniohutu hoone projekteerimine”

EVS 812-2:2014 “Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonislsteemid”

EVS 812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

EVS 812-7:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
EVS-EN 1627:2011 “Uksed, aknad, rippfassaadid, vored ja luugid. Sissemurdmiskindlus.
Nouded ja liigitus.”

EVS-EN 12208:2003 “Aknad ja uksed. Veepidavus. Klassifikatsioon”

EVS-EN 62471:2008 Lampide ja lampseadmete fotobioloogiline ohutus

EPN 14.1 Ruumide ja nende osade mddtmetele esitatavad tldnduded

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a maarus nr 97 “Nouded ehitusprojektile”
Siseministri maarus nr 17 30.03.2017 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded

tuletdrje veevarustusele”

Siseministri maarus vastu voetud 07.01.2013 nr 1 “Néuded

tulekahjusignalisatsioonislisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
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tulekahjusignalisatsiooniststeemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse”

- Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri madrus nr 63 11.12.2018 “Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57 05.06.2015 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

- Sotsiaalministri maarus nr 42 04.03.2002 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”

- Ettevodtlus- ja infotehnoloogiaministri poolt vastu voetud 29.05.2018 maarus nr 28 “Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”

- Keskkonnaministri maarus vastu véetud 16.01.2007 nr 4 “Olmejdatmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”

- Kehtiv Kambija valla jadtmehoolduseeskiri

- Kambija valla heakorraeeskiri

- Kaevetdode eeskiri

- Tarindi RYL-2010 — Ehitustdode dldised kvaliteedinduded. Kande ja piirdetarindid
- Maa RYL-2010 - Ehitustodde Uldised kvaliteedinGuded. Pinnasetddd ja alustarindid
- Sisetddde RYL-2013 - Ehitustddde kvaliteedi Gldnduded. Hoone sisetddd

- Maalritéode RYL-2012 - Ehitustoode Uldised kvaliteedinduded. Maalritood ja

viimistluskombinatsioonid

1.2.3 Uldised nduded

Kdesolevas projektiosas on lahendatud hoone ehitusprojekti arhitektuurne osa. Projekt on koostatud
eelprojekti staadiumis. Projektis on seletuskiri ja joonised teineteist tdiendavateks.

VBimalike vastuolude esinemisel projekti erinevate osade vahel ldhtutakse kdigepealt seletuskirjast,
seejarel joonistest ning seejarel muudest projektis sisalduvatest dokumentidest.

Projekti tuleb kasitleda koos kd&ikide tehniliste tingimuste ning erinevate projekteerijate poolt
koostatud projektidega.

Juhul, kui Glal loetletud alusdokumentide nduded on vastuolus projektiga, tuleb Ghendust votta
projekteerijaga emaili teel ning arvestada eespool mainitud norme, alusdokumente ja ndudeid. Kui

projekti nduded on alusdokumentatsiooni nBuetest rangemad, tuleb tadita projektis antud juhendi
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ndudeid. Kui tekib vastuolu erinevates normdokumentides esitatud nduete vahel, m&ne Uksikjuhtumi
lahendamisel, siis tuleb Ghendust vdtta projekteerijaga emaili teel ning esialgu juhinduda ndudest, mis
esitab antud probleemi lahendamiseks kdrgendatud tingimused. Lisaks eelpool loetletule on projekti
aluseks voetud ka asjakohased juhend- ja teabematerjalid; erialased kasiraamatud; tootekataloogid
ning hea ehitustava. Eelpool loetletud ldhteandmetest, normdokumentidest, lisamaterjalidest ja
tavadest tuleb lahtuda ka projekti jargmiste etappide koostamisel, ehitustédde ajal ning kaigus.
K&ikide materjalide ja konstruktsioonide valikul ning ehitamisel tuleb kinni pidada headest
ehitustavadest, Eesti Standardikeskuse standarditest, ET-normidest, kvaliteedinuetest RYL ning
materjalide ja seadmete tarnija-ja tootjapoolsetest paigaldusjuhistest ning hooldusnduetest.

K&igi Gigusaktide, normdokumentide ja eeskirjade puhul tuleb kinni pidada kdesoleval ajahetkel

kehtivatestdigusaktidest, normdokumentidest ja eeskirjadest.

Ehitusprojekti terviklikkus

Antud seletuskirjas ja kogu ehitusprojekti joonistel kirjeldatu lahknemisel tuleb lahenduse saamiseks
pdorduda projekteerija poole. Projekti tuleb kasitleda koos kdikide tehniliste tingimuste ning erinevate
projekteerijate poolt koostatud projektidega.

Joonistel nadidatud moddud eelnevalt kontrollida ja tdpsustada ehitusobjektil enne uue tédetapiga

alustamist.

Tervisekaitse ja todohutusenduded ehitustédde ajal:

- Ehitustddde tegemise ajal vastutavad ehitise omanik ja ehitusettevétja selle eest, et ehitustdo ei
ohustaks ehitusplatsil tootavaid ega seal viibivaid isikuid.

- Uhisel ehitusplatsil vastutab peatddvdtja selle eest, et ehitustdd ei ohustaks ehitusplatsil tddtavaid
ega selle mdjupiirkonnas olevaid isikuid. Kui peatd6votjat ei ole maaratud, sGlmivad tédandjad
kirjaliku kokkuleppe tootervishoiu- ja tédohutusalase Uhistegevuse ning téoandjate vastutuse kohta.
Kui kokkulepet ei ole sdlmitud, vastutavad tooandjad solidaarselt selle eest, et t66 ei ohustaks
ehitusplatsil td6tavaid ega seal viibivaid isikuid.

- Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks peab ehitusettevdtja jargima «Tootervishoiu ja
tooohutuse seaduse « §-s 121 sadtestatud tédtervishoiu- ja todohutusalaseid ennetuspdhimdtteid ning
arvestama ehitustdo ettevalmistamisel ehitusprojektis esitatud ohutusalase informatsiooniga, tehes

vajaduse korral ettepanekuid nimetatud info muutmiseks v&i tdiendamiseks.
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- Ehitusettev®tja arvestab ehitustddde etappide planeerimisel ja ehitustédde tahtaegade maaramisel
ehitusprojektis esitatud abinGusid, mida on vajalik rakendada ehitustddde igas etapis todtajate
tootervishoiu ja tédohutuse tagamiseks.

- Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks ehitusplatsil peavad todandjad, kelle t6dtajad
seal tootavad, ja FIE-d jargima 2. peatikis satestatud ndudeid, tagama todvahendite ja
isikukaitsevahendite nduetekohase kasutamise, jargima kasutatavate materjalide kaitlemise ndudeid
ning vGtma arvesse koordinaatori korraldusi, kui ehitusplatsile on koordinaator maaratud.

- Ehitustoodel kasutatavate tddvahendite, kraanade ja muude tOsteseadmete, tellingute,
teisaldatavate raketiste, ajutiste tugede ning kaitsevahendite konstruktsioon ja seisukord peavad
tagama tootajate ohutuse.

- Ehitusplatsi valispiir peab olema piiratud v6i selgesti margistatud. Rakendada tuleb abindusid, et
ehitusplatsile padseksid ainult sinna lubatud isikud.

- Ehitusplats peab olema heas korras ja piisavalt puhas.

- Ehitusplatsil tootavad isikud peavad olema kaitstud mira, tolmu, kahjulike gaaside ja muude tervist
kahjustavate ohutegurite eest.

- Kui todtaja peab sisenema kérge riskitasemega alale, nt kus 6hk sisaldab ohtlikke kemikaale, on
ebapiisava hapnikusisaldusega vdi suttimisohtlik, peab olema korraldatud selle ala pidev jalgimine,
rakendatud sobivad meetmed t66taja kaitseks ning tagatud tootaja kiire abistamine dnnetusjuhtumi
korral.

- Kui ehitustd6 kujutab endast ehitise v&i selle osa lammutamist, rekonstrueerimist, remonti voi
hooldust, tuleb enne ehitustdo alustamist veenduda, et ehitis ei sisalda asbesti. Kui asbestisisaldus
leiab kinnitust, tuleb ehitust6dd viia labi vastavalt Vabariigi Valitsuse madrusele nr 224 "Asbestitddle
esitatavad tootervishoiu ja tédohutuse nduded"

- Tootajaid ja nende esindajaid tuleb teavitada kdikidest meetmetest, mida ehitusplatsil nende

ohutuse tagamiseks rakendatakse. Nimetatud teave peab olema td6tajatele arusaadav.

2. ASENDIPLAAN

Asendiplaani koostamise aluseks on detailplaneering, PT ning geodeetiline alusplaan. Krunt asub

Kambja vallas aadressiga Peetri tee 2.

Juurdepaés kinnistutele toimub asfaltkattega kahesuunalise liiklusega Peetri teelt.
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Antud projektiga kasitletav ala piirneb jargmiste kinnistutega:

e [ Bunast piirneb ala Peetri tee 4 kinnistuga (katastritunnus 94901:007:1783, sihtotstarve 50%
arimaa/ 50% tootmismaa)

e Ladnest piirneb ala Peeti tee L1 kinnistuga (katastritunnus 94901:007:1787, sihtotstarve 100%
transpordimaa)

¢ |dast ja pOhjast piirneb ala 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee J1 kinnistuga (katastritunnus

94901:007:1786, 100% transpordimaa)

Projekteeritav hoone asub kinnistu I6una pool. Uushoonestuse projekteerimisel on arvestatud
Umbruskonna ehituslaadiga ning hoone sobivusega Umbritsevasse keskkonda. Uushoonestus on

tdnapaevase arhitektuuriga, sulandudes samaaegselt Umbritsevasse miljédsse.

2.1 HOONETE PAIKNEMINE JA OLEMASOLEV OLUKORD

Projekteeritud kahekorruseline biroo- ja laohoone on projekteeritud vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule ja projkteerimistingimustele. Hoone on paigutatud hoonestusalasse ning

lahendusega on tagatud nduetekohane tuleohutuskuja.

Uushoonestus on kavandatud kaasaegse ehituskehandina. Projekteeritud hoone vormi
valjatootamisel on arvestatud detailplaneeringu-, PT-ga ning Tellijapoolsetest soovidest.
Ehitusprojektiga on projekteeritud kinnistule kahekorruseline biiroo- ja laohoone. Kogu hoone katus
on lahendatud metallfermidega. Kdesoleva ehitusprojektiga on lahendatud juurdepaés Peetri teelt,

detailplaneeringuga ettendhtud kohast (vt Asendiplaani joonist).

Jaatmekaitlus hakkab toimuma vastavalt kehtivale Kambja valla jdatmehoolduseeskirjale. Priigiaediku

asukoht on kavandatud parkimisplatside vahetusldhedusse, krundi tahaossa (vt Asendiplaani joonist).

Sademeveed katuselt, teedelt ja platsidelt kogutakse kokku ja juhitakse sajuvee kanalisatsiooni.

Sademeveed haljasalalt immutatakse maapinda oma kinnistu piires.

2.2 LIKLUSSKEEM

Liikluskorraldus ja liiklusskeem on antud teede ja katendite projektis vt. p 1.1.3.
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2.3 PARKIMINE

Autode parkimine on lahendatud maja ees ja kilgedel olevatel parkimisplatsidel — kokku on
projekteeritud kinnistule 34 parkimiskohta. Parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud kehtivast
standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad®”. Parkimiskohtade ja man6overdusalade projekteerimisel
on lahtutud EVSist 843:2016 ,Llinnatdnavad”. Parkimiskohtade kontrollarvutus on esitatud

Asendiplaani joonisel.

2.4 JUURDESOIDUTEE JA TEEDEVORGUSTIK

Juurdesdidutee ja teede vorgustik on kirjeldatud eraldi projektiga teed ja katendid. Vt. p. 1.1.3.

Projekteeritud teega tagatakse juurdepéas nii kergliiklejatele kui ka autodele.

2.5 LIKVIDEERITAV HALJIASTUS JA ASENDUSISTUTUS

Planeeringuala on reljeefilt valdavalt tasane. Planeeritav ala on kaetud valdavalt madalhaljastusega,

kdrghaljastus puudub. Likvideeritavad puud puuduvad.

2.6 PROJEKTEERITUD HALJIASTUS

Kinnistul ei ole kdrghaljastust. Likvideeritavad puud puuduvad. Kinnistu haljastatakse - istutatakse
piirkonda sobivaid puid ja p&&said vajalikul hulgal. Kinnistul on tagatud DPga ndutud haljastuse osakaal
15% — projekteeritud lahendus 22%; kdrghaljastuse osakaal 10%. Tapne lahendus antakse jargmise
projekteerimise etapis. Projekteeritud haljastus on naidatud ka graafiliselt asendiplaani joonisel.

Lahtuma peab istikute sobivust Eesti kliimavootmes (V) istutamiseks, sarnases kliimavoondis
eelkasvatatud minimaalselt 2 aastat. Puuistikul peab olema véra ja jélgima peab juurestiku suurust.

Istikute kvaliteedinduded (kehtivad ké&ikidele istutatavatele taimedele):

e |stikud peavad olema liigiehtsad;

e |stikutel ei tohi olla ohtlikke haigusi ega kahjureid;

e |stikutel ei tohi olla kuivanud oksatitkaid ega oksi;

e |stikutel ei tohi olla rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi;

¢ Ei tohi esineda kuivamistunnuseid;

e |stikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine

oleks tagatud;
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e |stikud peavad olema liigiomaselt kujundatud ning vastavalt kvaliteedinduetele
sorditud;

o |stiku juurepalli (kui on juurepalliga istik) suurus peab olema tasakaalus maapealse
osa mBGtmetega, vastama istiku vanusele ja liigi isedrasustele;

e Suure mullapalli sidumiseks vdib kasutada tsinkimata traatvérku

o |stiku vOra kuju ja vBrsete aastane juurdekasv peavad vastama antud liigi, sordi voi
vormi voratUubile;

e Tlive Umbermd0t ja tugevus peavad olema vastavuses vdra suurusega, et puu saaks
kasvada ilma toestuseta;

* Kllgoksad peavad jagunema Umber tive Uhtlaselt ning olema peenemad kui 1/3 tive
[abimdddust harunemiskoha juures;

¢ Okaspuu okkad peavad olema liigi- vdi vormiomase varvusega. VGra peab olema liigivsi
vormiomaselt arenenud vai tellija soovi kohaselt kujundatud. Tivi peab olema nii
sirge, et seda ei oleks vaja parast istutamist tugede abil koolutada;

» Pistise kasvukujuga liikide (v.a vormide) istikud peavad olema selgelt eristatava
ladvaga;

¢ |stikule peab olema puukoolis vdahemalt kolm korda tehtud juurehooldust v&i peab
selle juurestik olema kujundatud sobivaks muul viisil. Juurehooldus on puukoolis
juurte labildikamise ja/v8i Umberistutamisega istikule kompaktse juurestiku
kujundamine;

¢ Juurekael peab olema mulla- v6i substraadipinnaga thel tasapinnal;

¢ Juured peavad juurekaelalt kasvama Uhtlaselt eri suundadesse.

Kaeve- ja istutustodd ning puude kaitse, sh ehitusaegne

Tehnovdrkude kujasse ulatuvad kaevetdod tuleb teostada kasitsi. Kujast valjaspool olevad kaevet6od

vGib sooritada masinatega, kui koosk&lastamisel ei ole satestatud teisiti.

Kaitsevoondites teostatavate kaevetdodde puhul tuleb kohale kutsuda tehnovorgu valdaja esindaja, kui

kooskdlastamisel ei ole satestatud teisiti. Kaevetdode tingimused sdltuvad iga tehnovdrgu valdajast

eraldi.
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Ehitustdddel peab ehitaja jalgima ja tditma kdiki ndudeid, mis on esitatud Vabariigi Valitsuse 8.
detsembri 1999.a. madruses nr. 377 “Tootervishoiu ja tddohutuse nduded ehituses” Loplik
istutusstigavus s6ltub koha kasvupinnase paksusest. Puule tuleb tagada istutusauk stigavusega 1,3m.
Haljasalale rajatav istutusauk serv tuleb rajada olemasoleva maapinnast kdrgemale tasapinnale, et
tagada pinnavee valgumine eemale. Istutatava puu juurekael jadb projekteeritud pinnase tasandile.
Puude ja pd0saste tlivede Umbruses jdetakse mullapind avatuks 10 cm raadiuses ja edasi kaetakse
maapind 7cm paksuse kooremultsi kihiga. Peale seda moodustatakse istutusala Gmbrusesse pinnasest
vall, et kastmisvesi saaks imbuda otse juurepalli kohale. PGGsaste istutusala kasvupinnas vahetada
valja vastavalt 0,5 m sligavuselt. Uue kasvupinnase kohal teostatakse taastav murukilv. Kui pinnas on

liiga dhuke siis istutatakse puud grupiti véi Uksikuna kérgemasse peenrasse.

Kérgemad p&&sad ja puud toestada kahe toe ja lindiga. Nooridega ei ole toestamine lubatud! Toed
kinnitada nii, et kinnistused lubavad juurtel kasvada ning ei labi olemasolevat juurepalli. Hiljem kui
taimed on juurdunud toed eemaldatakse. Kui paepinnas ei vGimalda puude istutamist siis teostatakse

istutus peenrasse.

K&vakatetest vabaks jadvad alad haljastatakse muruga, kasvumulla lisamisega. Muruseguna kasutada

koduaiamuru segu. Kasvupinnase valjavahetamisel tuleb arvestada tehnovérkude kulgemisega.

Haljastatav maapind tuleb eelnevalt planeerida (maapinnale anda Giged kalded vastavalt projekti
vertikaalplaneerimisele), vajadusel taita ehitusobjektilt saadava pinnasega (ei sobi puude
istutusalasse), katta kasvumulla kihiga ning kiilvata muruseeme. Aluspinnad peavad olema jarelevalve
poolt heaks kiidetud ja vastu vGetud. Kasvumuld peab olema mineraalmuld (pH 6,5...7,0) huumuse
sisaldusega min 3%, muld ei tohi sisaldada taimedele kahjulikke jaatmeid, kive killustiku jms. Muld
tihendada nii, et ei tekiks vajumisi ega veelohkusid, ei tohi kasutada kilmunud pinnast. Olemasoleva

ja rajatava haljasala piir Ghtlustada ja tasandada niitmiskdlblikuks.

Enne istutamist tuleb taimede juurepalli korralikult kasta ja istutusauku kallata véahemalt kuni 50 liitrit
vett. Istik asetada augu keskele tihendatud kasvumullale selliselt, et juurekael jaaks tulevase
maapinnaga thele tasandile vdi kuni 2 cm kdrgemale. Puude juurepalli traatvdrk ja pakkekangas avada
ning eemaldada, istutusauku paigaldatud taimel peab olema eemaldatud kogu pakkematerjal koos
selle sidumisvahenditega. Sealjuures jalgida, et juurepall ei laguneks ja kontrollida visuaalselt
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juurestiku vastavust kvaliteedinduetele. Samuti tuleb jalgida, et juured ei jaaks istutusauku keerdus
ega otsad Ulespoole. Juured peavad olema suunaga taimest eemale. Kui on vigastatud juuri, siis tuleb

need tagasi IGigata.

Istutusaugu taitmisel kasvumullaga tuleb see kihtide haaval suruda juurestiku vastu. Istutatud taim
peab jddma vertikaalasendisse igast ilmakaarest vaadelduna. Suured puud toestada puittugedega, et
puud pusiksid paigal. Toestamine teostada laiade paelade abil, et puu pindmine toitaineid edastav
koorekiht ei oleks kahjustatud toestamise ajal. Kui see juhtub kuulub puu valjavahetamisele. Toed vdib

eemaldada 4 aasta parast voi puude juurdumisel.

Projektiga on ette nahtud puukooremultsiga kaetud p&&saste istutusalad ja istutatavate puude ldhiala
1m ulatuses. Pddsaste kasvupinnase kihi paksus vahemalt 40-50 cm ja puudel kuni 1,3m ning

multsikihi paksus 5-7 cm.

Esmane vaetamine tehakse koos istutusega lisades puude ja pddsaste istutusaukudesse kasvukiirust

tdstvat vaetissegu.

* Kevadine vaetamine / esimene vaetamine — tehakse peale lumesulamist, kui taimed &rkavad
talveunest ja alustavad kasvamist. Taimi, millede noored vérsed vdivad rikkuda hilised 66kilmad
vaetatakse hiljem, et mitte ergutada neid varakult kasvama. Muru véetatakse alles siis kui murupind
on muutunud roheliseks.

* Suvine vaetamine / lisavaetamine — tehakse vastavalt vajadusele.

¢ Sligisene vdetamine — tehakse vastavalt vajadusele kui kogu hooaja jooksul pole taimedele antud
piisavalt fosforit ja kaaliumit, mis aitavad taimedel ettevalmistuda talvitumiseks ja jargmise aasta
Oitsemiseks. Vaetist antakse taimedele augusti keskpaigast kuni septembrini, mil taimed on veel
rohelised ja jduavad omastada vajalikud toitained enne kasvuperioodi I6ppemist.

 Talvine vaetamine / lupjamine — tehakse vastavalt vajadusele, et védhendada mulla happesust tihti
just varakevadel viimasele lumele, et kiirendada ka selle sulamist. Konkreetne vaetamise vajadust
selgub juba hiljem, kui istutused on tehtud. Vaetiste valik ja vdetamise ajaline valik jaab ala hilisema

hooldaja otsustada.
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Haljastuse kaitse

Uldised nduded ehitusalal:

kbrg- ja/v8i madalhaljastust, mis jaab ehitusalasse, tuleb kaitsta vigastuste, pinnase
tihenemise eest ja pinnase téstmise vdi madaldamise korral;

sailitatava kérg- ja/v6i madalhaljastuse juurekaitsevoondi margistus tuleb piiritleda kas (latt-
vGi plast) tara vdi mitmekordse margistuskilega;

hoiduda tuleb masinatega kdrghaljastuse vora alt labisGitmisest;

juurekaitsevodndis on keelatud sdidukite parkimine, ehitusmaterjali ja ehitusprahi
ladustamine ning soojaku v&i muude raskete esemete paigutamine;

soojaku paigaldamisel ja ladustamist vajava materjali v&i ehitusmaterjali transportimisel ei
tohi kahjustada ké&rg- ja/vdi madalhaljastuse tivesid, oksi ega juurestikku;

kui masinate liilkumine kdrghaljastuse juurekaitsevoondis on valtimatu, tuleb ala katta puidust
laastude, liikkumissildade v&i muu sobiliku vahendiga, et valtida mulla tihenemist juurestiku
Umber;

kui k&rghaljastuse juurekaitsevédndis on muld liigselt tihenenud, tuleb seal sdltuvalt
kdrghaljastuse liigist pinnase 45 cm paksune kiht vdlja vahetada voi seda Ohustada
spetsiaalsete masinate ja/vdi vtetega;

enne ehitustegevuse alustamist tuleb séilitatava haljastus nGuetekohaselt kaitsta;

puude kaitsmiseks tuleb sailitatavad puud eraldada aiaga voi Umber tlve asetada
laudvooderdis, mis tuleb kinni siduda ja margistada erksavarvilise lindi v6i muu sarnase
materjaliga. Laudvooderdise ja tlive vahele tuleb panna spetsiaalne pehmendus, mis tuleb
kinnitada selliselt, et konstruktsioon ei laguneks tuule, vibratsiooni jms toimel. Laudvooderdis
peab ulatuma Ulevalt vGra alguseni ja alt katma juurekaela;

laudvooderdis ja juurekaitsevoondi margistus tuleb séilitada terve ehitustegevuse aja jooksul
kuni viimaste haljastustoode valmimiseni;

ehitustegevuse kaigus tuleb véltida okste vigastamist. Vajadusel tuleb karpida korg- ja/voi
madalhaljastuse alumisi oksi selliselt, et see ei tekitaks puule/pd&sale jaavaid kahjustusi ja
sailiks liigi ja sordiomane vorakuju ja tuulepisivus.

ehitustegevuse kaigus ei tohi kahjustada kdrg- ja/v6i madalhaljastuse vra;

maapinnal olevate okste rebimise valtimiseks tuleb need &ra I8igata arvestades vastava liigi
eripdrasid ja véltides Ghepoolse vdra tekkimist.

Nduded juurestiku kaitseks:

juurekaitsevoondis tuleb véimalusel valtida kaevetdid;

juurekaitsevoondis eelistada vdimalusel toid kinnisel meetodil;

kui juurekaitsevoondis on kaevetddde tegemine valtimatu, tuleb ldhtuda kdesoleva I8ike
punktidest 4 -13;

kaevetdodel tuleb kaitsta kdrg- ja/vdi madalhaljastuse juuri ja igal kiljel tuleb séilitada tle 4
cm labimddduga juured. Ankurjuurte labildikamine on keelatud;
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Ule 4 cm labimddduga juurte IGikamisse tuleb kaasata vastava ala spetsialist;

Ule 4 cm |abimddduga juurte ldheduses tuleb kasitsi labidaga kaevata ja Uksnes Uhelt kiljelt;
juurte labilSikamine tuleb teha sirgelt terava |6ikevahendiga, mitte kopaga rebides;

kdik kaevetdoddel vigastatud juured tuleb terve osani tagasi IGigata selliselt, et 16iked on
juurega risti, mis tagab minimaalse |Gikepinna;

kaevetododel tuleb paljastunud juuri hoida kuivamise ja paikese eest, kattes need viivitamatult
multsi voi niiske turba ja liiva seguga;

kaeviku sein tuleb toestada maasse taotud vaiade vahele tdmmatud vdrgu ja kotiriidega ning
juurte ja kaeviku seina vahe tuleb taita liiva- ja turbasegust kihiga, et peale kaevettodde 16ppu
saaksid sinna juured kasvada;

juhul, kui kaevikut hoitakse lahti tle Ghe nadala, tuleb kaeviku juurtepoolne serv katta kilega
ning k&rg- ja madalhaljastust tuleb kasta iga paev;

kaeviku kinni ajamisel tuleb sailitada turba- ja liivasegu kinnihoidev kangas ja eemaldada kile;
juhul, kui juured saavad pinnasetdodel siiski ulatuslikke kahjustusi, tuleb juurte hulga
viahenemise kompenseerimiseks proportsionaalselt harvendada k&rg- ja/vdi madalhaljastuse
vOra, arvestades liigi eripara.

Nouded maapinnale ja niisutusele:

maapind olemasolevate sailitatavate korg- ja/v6i madalhaljastuse juurekaela ja aktiivse
juurestiku osa Umbruses tuleb sailitada samal tasemel;

maapinna téstmisel vdi langetamisel tuleb arvestada k&rg- ja/vdi madalhaljastuse liigilisi
eriparasid ja tundlikkust pinnase muutmisele;

maapinna tstmise vdi langetamise korral Ule 20 c¢cm tuleb rakendada kérg- ja/voi
madalhaljastuse kaitsmiseks sobivaid meetmeid;

sademe- ja pinnasevesi tuleb k&rg- ja/v8i madalhaljastusest eemale juhtida maapinna kaldega
ja vajadusel paigaldada drenaaZ tive Umber koguneva sademe- ja pinnasevee arajuhtimiseks;
enne kdrg— ja/v6i madalhaljastuse istutamist ning haljastuse rajamist peab olema tagatud
ehitusala sademe- ja pinnasevee dravool;

maapinna tdstmisel Ule 0,5 m tuleb projekteerida ja rajada kdrghaljastuse puhul juurtele
drenaaz, kastmise ja hustussisteemid.

Uldnduded haljastuse taastamiseks:

haljastuse taastamisel tuleb katta taastatav maa-ala vdhemalt 10 cm paksuse sdelutud
kasvumulla kihiga, mis ei tohi sisaldada kive, killustikku, jadtmeid, taimedele kahjulikke aineid
jms;

rohu muldkeha alune pind tuleb tasandada. Rohi tuleb kilvamise ajal agrotehniliselt digete
vOtetega rullida;

kaevetoode kaigus planeeritust suurema ala kahjustamise korral tuleb haljastus kogu ulatuses

nduetekohaselt taastada.

Nouded teedarse haljasala haljastuse taastamiseks:
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haljastuse taastamisel on keelatud kaevandi tagasitditmisel ja tihendamisel maapinda tOsta

teekatendist kdrgemale ning tagada tuleb kdvakattega pinnalt sademevee dravool haljasalale

ja selle imbumine seal;

e haljastuse taastamisel tuleb nii tihe- kui hajaasustusalal asuv taastatav maa-ala katta vahemalt
15 cm paksuse sdelutud kasvumulla kihiga mis ei tohi sisaldada kive, killustikku, jaatmeid,
taimedele kahjulikke aineid jms ning mis peab olema tihendatud selliselt, et hiljem ei tekiks
vajumisi ega veelohkusid;

e rohu muldkeha alune pind tuleb tasandada. Rohi tuleb kilvamise ajal agrotehniliselt Gigete
vOtetega rullida;

e taastamistdddel on keelatud kiilmunud pinnase kasutamine;

e olemasoleva ja taastatava haljastuse Gleminek tuleb UGhtlustada ja taastada niidukdlblikkus.

Haljastuse hooldus

Haljastuse hooldus maaratakse kindlaks ehitaja ja tellija vahelise lepinguga. Parast garantiiaja |0ppu
ldheb puude ja p&&saste hooldus lle maa haldajale. Haljastustddde teostaja kohustub tagama
taimestuse sailimise vastavalt kokkuleppele tellijaga garantiiaja jooksul. Arvestades ala paiknemist on
oluline kasta istutatud puid ja p&6said 3 aasta jooksul peale istutamist suvekuudel ja ka vajadusel
kevadel, et puud ja p&&sad ei kuivaks ara. Igale istutatud puule arvestada kastmisveeks 501 pddsale
10l. Kastmisvesi peab imbuma pikema aja jooksul pinnasesse nii, et istutatud taimede
juurepall/juurestik oleks igal ajahetkel niiske. Kiire kastmise korral ei jdua vesi imbuda stgavale vaid
jookseb lahialal laiali. Sellisel kastmisel ei ole istutatud puudele m&ju ja nende juurepallid kuivavad
labi. Ka lUhiajaline vihm vdib jatta pealmise pinnasekihi marjaks, kuid tegelikult on istutatud taimede
juurepall kuiv ja tegelikult vajavad taimed kastmist. Kastmisel on parim viis kasutada selleks otstarbeks
mdeldud plastkastmiskotte, mis on kinnitatud puude tugede kiilge. Kastmiskotid tagavad vee aeglase
valgumise pinnasesse ja seega parima vee jdudmise juurepallini. Korrektne hooldus tagab taimestiku

parima kasvama mineku

2.7 VAIKEVORMID JA PIIRDED

Kinnistu piirid on olemasolevalt piiretega eraldamata. Ette on ndahtud rajada paneelvrk piire kinnistu
piiridele ning sissesdit piirata kiljele avaneva td6stusliku liugvaravaga. Piirete kdrguseks on 2,0m
maapinnast ning piirete postide siigavuseks 0,6m. Postid betoneeritakse maasse. Piirdeaia ja varavate
tooniks must, RAL 9004. Piirdeaia kohta on koostatud eraldi joonis ning on lisatud kdesoleva

ehitusprojekti koosseisu.
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2.8 VALISVALGUSTUS

Kinnistu parkimisaladele ja sissesdidu teede valgustamiseks on kavandatud nduetekohane valgustus,

mis on esitatud ehitusprojekti koosseisus eraldi osana.

K&ik valgustused vastavad fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471:200 ning kuulvad klassi
RG1. Projekteeritav valguslahendus ei hairi valgusreostusega ega hairi naaberkinnistute hoonestust ja

nende elanikke.

2.9 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Tehnovdrkude paiknemine on graafiliselt kujutatud Tehnovdrkude koondplaani joonisel ja kirjeldatud
vastavate eriosade projektides. Bliroo- ja laohoonele on projekteeritud kiite, ventilatsioon ja jahutus,

veevarustus ja kanalisatsioon, side- ja elektrivarustus, lisaks gaasivarustus. Vt.p.1.1.3.

2.10 JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitlus hakkab toimuma vastavalt kehtivale Kambja valla jadtmehoolduseeskirjale ja
Jdatmeseadusele. Prigiaediku asukoht on kavandatud parkimisplatside vahetusldhedusse, krundi
tahaossa, kergesti ligipdasetavasse kohta (vt Asendiplaani joonist). Eraldi tuleb koguda biojadtmeid,

paberit, pakendit ja olmejaatmeid.

2.10.1 Ehitus- ja lammutusjddtmete kaitlemine

EHITUSIAATMETE KAITLUS

Ehitusjadtmete kaitlemise aluseks on Kambja vallavolikogu poolt vastu véetud maéaruse nr 12 Kambja
valla jadgtmehoolduseeskirja 30. peatlkk “Ehitus- ja lammutusjdatmete kaitlemise kord”, millega on
satestatud ehitus- ja lammutustdddel tekkivate jadatmete, s.h saastunud maa-aladelt eemaldatud

pinnase (edaspidi ehitusjaatmed) kaitlemise nduded Kambja valla haldusterritooriumil.
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JAATMED - Jaatmete hinnanguline kogus ja koostis

Hinnang
Jaatmekood | Jaatmeliik uline Uhik | Tegevuse liihikirjeldus
kogus
170101 Betoon m3 antakse (le sorteerimiseks vastavat
1,0 jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale
170102 Tellised - m?3 Eelhinnangu jargi ei tekki ehitusobjektil
170201 Puit m3 Antakse Ule sorteerimiseks vastavat
2 jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale
170202 Klaas - - Eelhinnangu jargi ei tekki ehitusobjektil
170203 Plast - - Eelhinnangu jargi ei tekki ehitusobjektil
170302 Asfaldijadtmed m3 Antakse Ule sorteerimiseks vastavat
0,3 jaatmeluba omavale jagatmekaitlejale
1704 07 Metallisegud m3 Antakse Ule sorteerimiseks vastavat
0,2 jaatmeluba omavale jgatmekaitlejale
1501 Pakendid (nt. Tagastatakse pakendiettevétjale
puitalused, kile, pakendijadtmete ringlusse votuks voi
paberkartongpake m?3 taaskasutusse suunamiseks voi antakse
nd, jms) Ule sorteerimiseks vastavat jadatmeluba
10 omavale jadtmekaitlejale
17 08 02 Kipsipdhised 3 Antakse Ule sorteerimiseks vastavat
ehitusmaterjalid 1,0 m jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale
1709 04 Ehitus- ja Antakse Ule sorteerimiseks vastavat
lammutussegaprah m?3 jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale
t 8
17 06 05* Eterniit vdi muu Eelhinnangu jargi ei tekki ehitusobjektil
asbesti sisaldavad -
ehitusmaterjalid -
08 01 11%, Lahustite ja/Vvoi Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat
1501 10* muu ohtlikke aineid m?3 jdatmeluba ning ohtlike jadgtmete
sisaldavad jaatmed | 0,5 kaitluslitsentsi omavale jaatmekaitlejale
17 09 03* Ohtlikke aineid Eelhinnangu jargi ei tekki ehitusobjektil
sisaldav muu
ehitus- ja -
lammutuspraht (sh
segapraht) -
200301 Prigi Antakse Ule vastavat jaatmeluba
(segaolmejaatmed) m3 omavale jaatmekaitlejale, kes on selles
jddtmeveo piirkonnas hanke korras
5 valitud kohaliku omavalitse poolt.

*- ohtlikud jadtmed
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PINNAS — pinnaseto6de mahtude bilanss

Pinnase liik Hinnanguline Uhik | Tegevuse liihikirjeldus
kogus
Kasvupinnas (17 05 04) Kooritakse eraldi ja kasutatakse samal
80 ehitusel haljastamiseks. Ulejasvat
m?3 kasvupinnast antakse ale
taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba
omavale jadtmekaitlejale
Kivid ja pinnas (17 05 04) o3 Taaskasutatakse ehitusobjektil
100 tditematerjalina
Ohtlikke aineid sisaldavad Eelhinnangu jargi ei tekki ehitusobjektil.
kivid ja pinnas (17 05 03*) - i

SELGITUSED

Tabelites esitatud ehitusjaatmete mahud vdivad muutuda. Kui objekti omanik v&i ehitaja soovib
monda materjali kasutada voi ladustada teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see tdiendavalt
kooskdlastada Kambja vallaga. Ehitusjadgtmeid oma majandus- voi kutsetegevuses vedav isik peab
omama jaatmeluba.

Tootajaid teavitatakse eeskirjaga kehtestatud jddtmehoolduse nduetest.

Pakendijaatmed tagastatakse pakendiettevotjale (PAKS § 10 Pakendiettevstja on isik, kes majandus-
vOi kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse voi milb pakendatud kaupa.) pakendijaatmete
taaskasutusse suunamiseks vdi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jaatmeloa omavale

jaatmekaitlejale.

Ohtlikud ehitusjaatmed, valjaarvatud saastunud pinnas, kogutakse liikide kaupa eraldi nGuete kohaselt
margistatud mahutitesse. Vedelaid ohtlikke jdatmeid kogutakse algpakendisse vdi vastavalt
margistatud kindlalt suletavasse mahutisse. Kui tekib kahtlus, et pinnas v&ib olla saastunud dliga voi

teiste ohtlike jadtmetega, vGetakse juhiste saamiseks thendust Keskkonnaametiga.
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2.11 MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

POS1

PROJEKTEERITAV

DP

Kinnistu aadress

Peetri tee 2, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu

maakond

Kinnistu tunnus

94901:007:1782

Kinnistu suurus 11792 m? 11793 m?
Sihtotstarve A50% | T50% A50% | T 50%
Taisehituse % 26,8 % 40 %
Ehitisealune pind 3165,3 m? 3365 m?
Hoonete arv krundil 1 4
Haljastuse % 22% 15%
Korghaljastuse % 10 % 10%
Piirdeaia kdrgus 2m Kuni 2m

Ehitise nurgapunktide koordinaadid on esitatud asendiplaani joonisel.

3. HEAKORRA JA HALJASTUSNOUDED EHITAMISEL

Vastavalt Kambja Vallavolikogu 25.05.2007 mé&aruse nr 13 ,Ulenurme valla heakorraeeskiri“ §
5 Ehitus- ja remondit66 tegija on kohustatud:
1) tagama heakorratdode tegemise puhastusalal;
2) valtima objektilt pori ja prahi ning tolmu kandmist sdidu- ja kdnniteele ning naaberkinnistule;
3) hoidma korras ja puhastama objekti juurdepaasutee. Ehitusmaterjali mahalaadimine ja
ladustamine Uldkasutatavale territooriumile on lubatud erandkorras vallavalitsuse loa alusel;
4) parast to0 Idpetamist ja enne objekti ekspluatatsiooni andmist heakorrastama selle Gmbruse

ja toode kaigus rikutud haljastuse objekti lahiGmbruses ning vedama dra ehitusjaatmed.

4. ARHITEKTUUR
4.1 HOONETE PAIKNEMINE JA PLANEERINGU PIIRANGUD

Kdesoleva ehitusprojektiga on kavandatud 1 blroo- ja laohoone kinnistule Peetri tee 2. Projekteeritud
kahekorruseline biroo- ja lachoone on projekteeritud vastavalt kehtestatud detailplaneeringule.
Hoone on paigutatud DP ja PTga ettendahtud hoonestusalasse ning naaberhoonetest rohkem, kui 8m

kaugusel, ehk tagatud on nduetekohane tuleohutuskuja.
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4.2 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

Projekteeritava hoone kasutusviisid:
VI — (td6stus ja laohooned) laohoone

V - (kontorid) biroohoone

Projekteeritava hoone kasutusotstarbed:
12529 - Muu lachoone
12201 — Biroohoone

Projekteeritud blroo- ja laopindade arv:

* 13tk

Kaesoleva projekti ndol on tegemist uushoone pUstitamisega. Kinnistule on projekteeritud tks biroo-
ja laohoone, mis on osaliselt 2-korruseline.

Projekteeritud hoone puhul on tegemist Stock-Office tlilpi hoonega, kus laoruumi osas tegeletakse
toodete ladustamisega, komplekteerimisega, pakkimisega ja kauba véljastamisega. Voimalik on ka
vaikesemahuline tootmine, mille liik tdpsustub jargmistes staadiumites vastavalt konkreetsete
rentnike vajadustele. Lisaks on igal pinnal oma blroo-osa (kontori osa), mis on kahel korrusel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadusega tegevusi hoones ei toimu.

Projekteeritud hoone arhitektuurne lahendus on terviklikult projekteeritud, nlldisaegsetele
linnaruumilistele nduetele vastav ning kvaliteetset linnaruumi loov. Projekteerimisel on arvestatud

detailplaneeringu, PT-ga ning Tellijapoolsete soovidega.

Krundile oli detailplaneeringuga juurdepdas planeeritud Peetri teelt.

Parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud kehtivast standardist EVS 843:2016 , Linnatanavad”.

Hoone valisviimistluse materjali valikul on lahtutud kehtestatud detailplaneeringust ja

Tellijapoolsetest soovidest - sellest tulenevalt on lahendatud ka fassaadid. Hoone vilisilme on

kujundatud kaasaegse biroo- ja laohoonena. Hoone valisviimistlus on kombineeritud lao osas
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sandwich paneelidest ning kontoriblokid lahendatud osaliselt klaasfassaadiga. Hoone avatdideteks on

kasutatud tumehall raamiga aknaid ning musta raamiga valisuksi.

Markus:

Varikatused on kavandatud kergkonstruktsioonist, mille kohta koostatakse eraldi konstruktiivsed ja
arhitektuursed joonised edasise projekteerimise kaigus. EttevOtete valgustatud reklaamid, nende
kinnitused ja tllbid lahendatakse koost66s tootjaga ja tellijaga. NB! K&ik fassaadivalgustused peavad
vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471:200 ning kuulvad klassi RG1.
Projekteeritav valguslahendus ei hairi valgusreostusega ega hairi naaberkinnistute hoonestust ja

nende elanikke.

Viimistlusmaterjalid ja varvikoodid on markeeritud ka hoonete vaadetel. Ehitustédde kaigus teha

eelnevalt 1 m? pinnal proovivarvimine ning toonide sobivus kooskdlastada arhitektiga.

VALISVIIMISTLUSE EKSPLIKATSIOON

1. FASSAAD - sile SW paneel, toon valge, nt. RAL9010 v&i analoog
- sile SW paneel, toon tumehall, nt. RAL7021 v&i analoog
- sile SW paneel, toon helehall, nt RAL7040 v3i analoog
- fassaadiplaat, toon valge, nditeks EQUITONE PW141 vGi analoog
/ detailid tdpsustatakse PP staadiumis
. KLAASUKSED - raam toon tumehall, nt. RAL7021
. METALLUKSED - toon tumehall, nt. RAL7021
. TOSTEUKS - toon tumehall, nt. RAL7021
. AKENDE RAAMID - toon tumehall, nt. RAL7021

a b~ W N

. VARIKATUSED / KARNIIS - fassaadiplaat, toon tumehall
- fassaadiplaat, toon pruunikas puiduimitatsiooniga, naiteks
EQUITONE inspiria / wood, vGi analoog
7. PLEKKDETAILID - toon tumehall, nt. RAL7021
8. SOKKEL - betoonelement, toon tumehall

9. TEKSTID - Teras, tsingitud ja varvitud, toon tumehall, valgustatud
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K&ik betoonpinnad (nii sise-, kui valisosas) tuleb impregneerida, sisepindadel kasutada toodet Wetrok
Porosol. K&ik puitdetailed tuleb IGplikult valmis tdddelda tehases, tagades maksimaalselt kdik alus-,
krundi- ja kattekihid. Kohepeal on lubatud labi viia ainult parast |0plikku paigaldust vajalikud
viimistlustoiminguid (naiteks kinnituskohtade Ulekatmine). Sama tingimus kehtib ka metall- ja

muudele viimistletud hoonedetailidele, tagamaks kvaliteetset tulemust.

Projekteeritavate tehnoseadmete (nt ventilatsiooni-, kliimaseadmed jm.) tekitatav mira ei Uleta
kinnistu piiril normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Vélisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme md&6tmise, mdaramise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatu
kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mura piirvdartusena toostusmdira sihtvaartust.

K&ik fassaadidele jaavad ventilatsiooni 6huvotu- ja valjaviskerestid varvitakse fassaadipinnaga samat

tooni.

4.3 EHITUSETAPID JA LAIENDAMISVOIMALUSED

Ehitus teostatakse kolmeetapilisena:

| etapp — AP1, AP2 ja tehnoruumid;

Il etapp — AP3, AP4, APS, AP6, AP11, AP12
Il etapp — AP7, APS, AP9, AP10

4.4 ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIIMA

Energiatdhusus tagatakse t8husate tehnoslsteemide kasutamisega nagu ventilatsiooni
soojustagastus. Siseklima on projekteeritud nduetekohaselt optimaalse sisetemperatuuri ja
O0huvahetusega. Koostatud on eraldi hoone energiathususe arvutus ja energiamargis. Vt.p1.1.3.

Madrgise arvutuse aluseks on vdetud ,EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri mdaarus 25. august
2019.a. madrus nr. 63 ,Hoone energiatGhususe miinimumnduded”; Majandus- ja taristuministri

madarus 25. august 2019 méaarus nr. 58 ,,Hoone energiatéhususe arvutamise metoodika“.

4.5 HOONE RUUMID

Esimesel korrusel paiknevad tehnilised ruumid, midgisaalid koos san ruumidega ja suured laopinnad.

Teisel korrusel paiknevad iga blrooboksi avatud kontoripinnad.
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Ratsionaalne konstruktiivne lahendus annab hoone plaanilahenduse lihtsuse ja soovi korral
Umbermangimise vdimaluse (nditeks osade blroo- ja laopindade liitmise). Projekti muudatused

kooskdlastada Kambja Vallavalitsusega.

4.6 TOOOHUTUSE JA TERVISHOIU NOUDED

Kasutatud normdokumendid:

e Tootervishoiu ja tddohutuse seadus

e EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiatGhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
ldhteandmed hoonete energiatShususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu
kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6

e EVS-EN 12464-1:2021 ,Valgus ja valgustus. Todkohavalgustus. Osa 1: Sisetookohad”;

e EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest”;

Miratase ruumides tagatakse vastavalt:
e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninGuded. Kaitse mira eest.
e Sotsiaalministri maarusega nr. 42, 4.03.2002 a. (Mira normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning

Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&otmise meetodid).

Kuna valismUratase jaab alla 55 dB, siis blirooruumide puhul ja nendega vdrdsustatud té6ruumide
puhul valispiiretele ndudeid ei kehtestata, sest valismiratase ei ole markimisvaarselt suurem kui todst

pbhjustatud muiratase ruumi sees.

Valgus

Ruumides tagatakse normidekohane kunstlik valgus. Uldvalgustus ruumides tagatakse lakke
paigaldatud valgustitega. Kunstlik valgus tagatakse vastavalt:

e EVS-EN 12464-1:2021 ,Valgus ja valgustus. Todkohavalgustus. Osa 1: Sisetookohad”;

Muud

Siseviimistluses kasutatavad materjalid peavad vastama tervisekaitsenduetele. Hoones on piisaval
arvul tualettruume ja pesemisruume.

Tagatud on hea ehituskvaliteet. Pinnasega kokkupuutes oleva pdranda liitekohtade, pragude ja
labivilkude hermetiseerimine koos pd&randaaluse tuulutusega ja/vdi radoonitdkkekilega tagavad
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normidele vastava radooni taseme hoones. Hoone varustatakse nduetele vastava ventilatsiooni

sUsteemiga.

4.7 LIKUMIS-, NAGEMIS- JA KUULMISPUUDEGA INIMESTE LIIKUMISVOIMALUSED

Blroo- ja laohoone sissepdasude juures olevad aarekivid ees on madaldatud, allalastud aarekivid.
Sissepaasu uste lavepakud on madaldatud (lave kérgus 0-15 mm).

Kinnistutele on projekteeritud 1 inva parkimiskoht. Parkimiskoha kattemargistuseks 911 tehakse valge
pritsplastikuga. Invaparkimiskoha tahistamiseks on ettendhtud parkimiskoht varvida siniseks ning
kanda kattele kattemargistus 976a valge varviga. Lisaks paigaldatakse invaparkimiskoha ette
liiklusmargi nr 874. Mark 874 paigaldatakse 1-1,2 meetri kérgusele.

Hoone taisklaasuksed ja suured klaasipinnad liikkumisteedel markeeritakse silmapaistvalt, et valtida
onnetusi kokkupdrkel klaaspindadega.

K&ik hoone trepid varustatakse nduetekohaste kasipuude ja trepipiiretega.

Kdidavate treppide esimesed ja viimased astmed tahistatakse kontrastselt nii, et nad oleksid nahtavad

mdlemas liikumissuunas.
4.8 EHITISE KASUTUSIGA
Ehitise kui terviku projekteeritud kasutusiga on 50 aastat.
Fassaadi todiga on 50 aastat. Véliste avataidete tddiga on 20 aastat. Katusekatte td66iga on 20 aastat.

4.9 VALISVALGUSTUS

Hoone valgustuse kavandamisel ei tohi tekitada valgusreostust ning valivalgustuse temperatuur ei tohi

Uletada 3000K. Valitud valgusallikad peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardile.

Kinnistu parkimisaladele ja sissesdidu teede valgustamiseks on kavandatud nduetekohane valgustus,
mis on esitatud ehitusprojekti koosseisus eraldi osana. Hoonele on kavandatud seina peale t8stuste
kohale fassaadivalgustus, lisaks on ette nahtud spot-valgustid iga varikatuse alla, valgustamaks
bldrooruumidesse sissepadse. Tapsemalt lahendatakse fassaadivalgustus edasise projekteerimise

kaigus.

4.10 NIISKUSTURVALISUSE JA OHUPIDAVUSE TAGAMINE

Hoone tarindid ning nende liitumised kavandatakse vastavalt kasutatud normdokumentide nduetele.
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Projekteerimisel ning ehitamisel podratakse tédhelepanu materjalide sobivusele keskkonda ning nende

omavahelisele sobivusele liidetes. Hoone soklitsoon hidroisoleeritakse tagamaks konstruktsioonide

kaitse niiskuse vastu ning niiskuse valtimiseks siseruumides. Hoone vilispiirded on projekteeritud

niiskus- ja 6hutihedalt.

Sisekliima tagamisel arvestatakse niiskusriske.

4.11 KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

Hoone konstruktiivne osa on esitatud eraldi ehitusprojekti koosseisus. Vt.p1.1.3.

AKNAD

412 AVATAITED

Seletuskirjas on kasitletud akende Gldpdhimdtteid.

UKSED

Hoone biiroobloki akendena kasutatakse klaaspaketiga PVC raamis aknaid. Akende toon
véljast RAL9005 ning seest samuti must. Akna maksimaalne soojajuhtivus 0,9 W/m2K.
Akende helipidavus Rw 34dB.

Hoone ladude osas kasutatakse PVC raamis aknaid. Akende toon véljast must RAL9005, seest
valged. Akende Rw <29dB. Akna maksimaalne soojajuhtivus 1,0 W/m2K

Akende projekteerimisel on arvestatud, et igas kontoribloki ruumis peab olema vahemalt
Uks aken avatav ruumi tuulutamiseks. Samuti on avatavad aknad kasutatavad ka
hadavaljapaasuna.

Akende paigaldamisel vormistada siseservad plekkidega. Valiservadel kasutada tuuletdkke

teipi (nt Wigluv).

Seletuskirjas on kasitletud uste Gldpohimdtteid.

Hoone sisesed mitte tulepisivad uksed on projekteeritud siledate kergustena, uste tépne
toon tapsustatakse Ule sisekujunduse projektiga edasise projekteerimise kdigus. Nduded
uste lukustusele méaaratakse igal konkreetsel juhul eraldi, olenevalt ukse funktsioonist.
Hoone sisesed tulepusivad vaheuksed on projekteeritud siledate metallustena, uste toon
tdpsustatakse Ule sisekujundus projektiga edasise projekteerimise kdigus. Nduded uste
lukustusele maaratakse igal konkreetsel juhul eraldi, olenevalt ukse funktsioonist.

Hoone biiroopindade peasissepdasu uksed on lahendatud alumiiniumraamis klaasistatud
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ustena. Ukse toon valjast must RAL9005, seest must RAL9005. Lavepakk roostevaba.
Lukustidamik varustada turvaplekiga. Ukse maksimaalne soojajuhtivus 1,2 W/m2K.

e TuletSkkesektsioonide vahelised uksed peavad vastama Siseministri maarusele nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtestatud nduetele. Nduded uste lukustusele
maaratakse igal konkreetsel juhul eraldi, olenevalt ruumi funktsioonist. Uldjuhul peavad
ustel olema lukud, avatavad vdtmega. Erandjuhul peavad ustel ka olema mootorlukud,
avatavad nii vdtmega kui ka labipadsusisteemi magnetkaardiga.

e Hoone tehniliste ruumide vélisuksed on niiskuskindlad ja soojustatud metallraamis. Ukse
toon valjast must RAL9005 ning seest samuti must, RAL9005. Ukse maksimaalne
soojajuhtivus 1,4 W/m2K.

e laoustena on projekteeritud toostulikud t6stuksed. Laouste toonid valjast must RAL90O05 ja

pruun RAL8014 ning seest valged. Ukse maksimaalne soojajuhtivus 1,4 W/m2K.

4.13 LIFTID JA TOSTUKID

Hoonesse ei ole ette nahtud lifti.

4.14 FASSAADIPESUSUSTEEM

Valist fassaadipesusiisteemi projekteeritud ei ole. Avatdidete pesu toimub kas siseruumist voi

maapinnalt.

4.15 HOOLDUSJUURDEPAASU ULDPOHIMOTTED

Hoone kilbi- ja tehnoruum ning pdastemeeskonna infopunkt asuvad esimesel korrusel, tehniliste
ruumide blokis. Nendesse paaseb labi valisuste.

Hoone katusele padsuks on projekteeritud 3 seljakaitsega seinaredelit.

4.16 HOONE TEHNILISED ANDMED

Projekteeritav DP
Pos nr POS1
Ehitisealune pind 3165,3 m? 3365 m?
Maapealse osa alune pind 3 165,3 m? 3365 m?
Maa-aluse osa alune pind - -
Maapealsete korruste arv 2 2
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Maa-aluste korruste arv - -
Absoluutne kdrgus +64.1m +64.2 m

Absoluutne sligavus - -

Korgus 9,2m 10,0m/5,0m*
Pikkus 102,6 m -
Laius 42,4 m -
Sltgavus - -
Maapealne suletud brutopind 2790 m? -

Maa-alune suletud brutopind - -

Kdetav pind 3 602,5 m? -
Maht 28490 m? -
Maapealse osa maht 28490 m? -
Suletud netopind 3 602,5 m? -

Eluruumide pind - -
Mitteeluruumide pind 3 569,5 m? -

Uldkasutatav pind - -

Tehnopind 33,0 m? -
Hoone kasutusotstarbed 12529 - Muu laochoone, 12529 - Muu laochoone,
12201 — Biroohoone 12201 — Biroohoone

4.17 PAIKSEELEKTRIJAAM

Hoone katusele on ette nahtud paikesepaneelid. Paneelide paigutamisel on lahtutud tootjapoolsetest
juhenditest ning EVSist 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.
Paikeseelektrijaam toodab vorku elektrit vaid vBrgupoolse toite olemasolul. Liitumiskilbi pealtlitist
elektri valjalUlitamisel inverteri tegevus peatub. Samuti saab inverteri eraldi vélja lilitada. Paikesepargi
alalisvoolu osa kaabeldus maérgistatakse kahepoolse toite margistusega. Vajadusel on v&imalik
alalisvoolu kaablid |&bi I6igata. Kaableid tohib labi |digata isoleeritud kdepidemetega IGikuriga
Ukshaaval ja tagades, et labildigatud kaabliotsad omavahel kokku ei puutu. Kdige IGplikum
paikesepargi tdielikult pingevabaks muutmine toimub paneele omavahel lahti Ghendades.

Hoone sissepddsu juurde on projekteeritud PV inverteri avariiseiskamiseks avarii-stopp [Uliti.

Projekteeritud nupp juhib kilbis PJK olevat kontaktorit, mis katkestab PV Ghenduse kilbiga.
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Pdikesepaneelide paigaldamisel tuleb arvestada teiste tehnoslisteemide toimimiseks vajaliku ruumiga
ning vajadusel juurdepadsuga hooldustddde tegemiseks. Paikesepaneelide minimaalsed kaugused
suitsuluukidest on 1 m. Katusel ja hoone seintel on lubatud moodustada maksimaalselt 300 m?
suuruseid tsoone. Tsoonide vahel peab olema vahemalt 1 m vaba ruumi. Juurdepdasuteed tsoonis,
mis viivad teiste seadmeteni, peavad olema vdahemalt 0,8 m laiused. Pdikeseelektri paigaldise projekti
dokumentatsioon (sh paikeseelektri paigaldise skeem koos lahutuspunktidega) peab asuma

padstemeeskonna infopunktis

5. TULEOHUTUS

Tuleohutuse osa on esitatud eraldi projektiga. Vt. P.1.1.3.

6. PROJEKTI TERVIKLIKKUS

Peetri tee 2 kinnistu blroo- ja laohoone arhitektuurne ehitusprojekt on koostatud Arhitektuuribliroo
Korrus Osaihing poolt, millele on Eesti Vabariigi seadustega tagatud autoridigus. Projekti muutmine,

ehitamine vGi edasiarendamine ilma autori loata on seadusega vilistatud.

Koostasid: Arhitekt / vastutav spetsialist Indrek Kallas

Arhitekt Anna Maistruk
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